#3 Ehkaisemme alueellista eriytymista

ASUINALUEIDEN koettuun turvallisuuteen vaikuttaa moni
tekija, kuten asuinalueiden monimuotoisuus ja rakenne-
tun ympariston siisteys. Alueelliseen eriytymiseen on syy-
na useimmiten, etta samalle alueelle on sijoittunut hallin-
tamuodoltaan ja kooltaan liian yksipuolista asuntokantaa.

Kaupungin tavoite on kehittda kaikkia alueita tasapuoli-
sesti. Alueellisen eriytymisen ehkadisyssa on tarkeaa, etta
viheralueiden saavutettavuudesta ja laadukkaasta katuti-
lan toteutuksesta huolehditaan kaavakehityshankkeissa.

Vuokratalojen rakentumista ohjataan siten, ettei millekaan
alueelle synny vuokra-asuntokeskittymaa. Vuokra-asu-
miselle on eniten kysyntaa keskustan tuntumassa hyvien
kulkuyhteyksien pddssa. Taman vuoksi vuokra-asunto-
tuotannon ohjaaminen koskee ennen kaikkea tiiviissa kau-
punkirakenteessa olevia asuntohankkeita. Kuitenkin myos
pientalossa vuokralla asumiselle on kysyntaa, mika on syy-
ta huomioida pientalotuotannon ohjauksessa.

Vuokratalo on asunto-osakeyhtio, joka muodostuu ainoas-
taan vuokra-asunnoista. Vuokratalo tarkoittaa tuotanto-
muodoltaan joko ARA-vuokra-asuntotuotantoa tai vapaa-
rahoitteista vuokra-asuntotuotantoa.

Uusissa asuinrakentamishankkeissa enintaan 40 % voi olla
vuokrataloja. Tilanteessa, missa rakentamishanke koostuu

« vain yhdesta asunto-osakeyhtiosta, voi vuokra-asunto-
tuotantoa olla joko 0 % tai 100 %

« kahdesta asunto-osakeyhtiosta, voi vuokra-asunto-
tuotantoa olla joko 0 % tai 50 %

« kolmesta asunto-osakeyhtiostd, voi vuokra-asunto-
tuotantoa olla joko 0 % tai 33 %

» neljasta asunto-osakeyhtiosta, voi vuokra-
asuntotuotantoa olla joko 0 %, 25 % tai 50 %

Saantelya sovelletaan tilanteissa, joissa kaupungin ja ra-
kentajan valilla on sopimussuhde ja siita voidaan poiketa

kaupunginhallituksen paatoksella.

Saantely ei koske erityisasumisen hankkeita.



Asemakaavoja ja edelleen asuinrakentamis-
hankkeita on meneillaan hyvin erikokoisilla alueilla

* Asuinrakentamishanke voi koostua tontista
tai korttelin osasta (1), korttelista (2),
useista kortteleista (3) tai jopa pienesta
asuinalueesta (4)

+ vain yhdesta asunto-osakeyhtiosta, voi vuokra-asunto-
tuotantoa olla joko 0 % tai 100 %

+ kahdesta asunto-osakeyhtiosta, voi vuokra-asunto-
tuotantoa olla joko 0 % tai 50 %

+ kolmesta asunto-osakeyhtiosta, voi vuokra-asunto-
tuotantoa olla joko 0 % tai 33 %

+ neljasta asunto-osakeyhtiosta, voi vuokra-
asuntotuotantoa olla joko 0 %, 25 % tai 50 %

Uusissa asuinrakentamishankkeissa enintaan 40 % voi olla
vuokrataloja.

1 Laaksokatu 10-12: Asemakaavan
muutoksella tutkitaan pientalotonttien
tilvistamista

2 Mannilantie 52 yleisten rakennusten
korttelialueelle suunnitellaan

asemakaavan muutosta asuinkerrostalojen
Korttelialueeksi

3 Kyrolaan Tempakanmaen asemakaavan
muutoksen alueelle suunnitellaan uusi
asuin- ja puistokortteleita

4 Ainolan aluekeskuksessa ja Anni-tadin
kylassa on molemmissa yhdella
asemakaavalla muodostettu pitkalti
toistakymmenta korttelia, jotka
muodostavat pienen asuinalueen



Korttelit maarittavat kayttotarkoituksen, tontit
omistuksen

* Kortteli on asemakaavan * Pienimmissa hankkeissa
mukainen yksikko, joka kertoo (esim. Laaksokatu 10-12)
alueelle muodostettavien todennakoista on, etta alueelle
tonttien kayttotarkoituksen ja muodostuu yksi tontti, jonka
rakennusoikeuden omistaa asunto-osakeyhtio
kokonaismaaran  Suuremmissa hankkeissa

* Rakennusluvat myonnetaan alueelle muodostuu kymmenia
sen sijaan tonteille, joka on tal jopa toista sataa tonttia,
omistuksen yksikko jotka ovat yksityishenkiloiden,

asunto-osakeyhtioiden,
tonttirahastojen ja kaupungin
omistuksessa.

e Korttelit jaetaan aina 1-n
kappaleeksi tontteja



Kaavassa on tarkoitus saadella alueiden
kayttotarkoitusta, el tuotantomuotoa

e Asemakaavan tarkoituksena on
saadella esimerkiksi sita, etta
alue osoitetaan
kerrostaloasumiseen (AK)

* Asemakaavan tehtavana eiole
saadella asuntotuotannon
tuotantomuotoja, mista johtuen

tuotantomuotojen saantely tulee

tapahtua sopimusteitse

* Koska yksityisen maan

asemakaavan muutostilanteessa
kaupungin ja rakentajan valilla ei
ole sopimussuhdetta, ei
saantelya esiteta
kohdistettavaksi naihin
tilanteisiin

Koska yksityiset kaavahankkeet
ovat tyypillisesti pienia, ei
saantelylla myoskaan voida
nahda olevan merkittavaa
vaikutusta alueellisen
segregaation syntyyn (so.
saantelyn primaaritavoitteeseen)
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